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(3.) Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmoéja EUP SM 33/3 v
naselju Smarje pri Jel3ah (osnutek)

Na podlagi 127. in 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US in 75/25) in 16. ¢lena
Ob¢ine Smarje pri Jeldah (Uradni list RS, §t. 57/17) in Sklepa o pripravi ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta za del obmocja EUP SM 33/3 v naselju Smarje pri Jel$ah (Uradni list RS, $t. 106/24)
je Obginski svet ob¢ine naselju Smarje priJel$ah na .........ccco.o....... . Seji, dNe .vvviciieeieeee, sprejel

ODLOK

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA DEL OBMOCJA EUP SM 33/3 V NASELJU SMARIJE PRI JELSAH

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet in podlaga za obcinski podrobni prostorski nacrt)

(1) S tem odlokom se v skladu z Odlokom o obcinskem prostorskem naértu Obcine Smarje pri Jel$ah —
izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 55/18, 8/19, 54/19, 64/19, 52/22,43/24, 1/25, 44/25) sprejme obdinski
podrobni prostorski naért za del obmo¢ja EUP SM 33/3 v naselju Smarje pri Jel$ah.

(2) Na podlagi odlocbe Zavoda RS za varstvo narave ($t. 3563-0527/2024-2, z dne 2.12.2024) v
postopku priprave in sprejemanja tega OPPN ni treba izvesti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana v naravo na varovana obmogja.

(3) osnutek OPPN je izdelala RRD, REGIJSKA RAZVOJNA DRUZBA d.o.0., druzba za sonaravno urejanje
prostora, Domzale pod Stevilko projekta 30/2026.

(4) Ministrstvo za naravne vire in prostor je v zbirki prostorskih aktov predmetnemu OPPN dodelilo
identifikacijsko Stevilko 5109.

2. ¢len
(vsebina in namen OPPN)

(1) OPPN doloca:
a) obmocdje obravnave,
b) prostorski koncept in program dejavnosti,
c) arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,
d) vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,
e) pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,
f) resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,
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g) resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

h) resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

i) izhodisca za parcelacijo,

i) etapnost izvedbe prostorske ureditve,

k) dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in

[) usmeritve za dolocCitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

(2) Z OPPN se dolocajo merila in pogoji za posege v prostor v obravnavanem obmocju in predstavljajo
podlago za pripravo projektov za izdajo gradbenih dovoljenj po predpisih o graditvi objektov ter
podlago za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del.

(2) Tekstualni del vsebuje odlok, povzetek glavnih tehni¢nih znacilnosti oziroma podatke o prostorski
ureditvi in priloge po seznamu.

(3) Graficni del vsebuje naslednje graficne nacrte:
a. lzsek iz graficnega nacrta kartografskega dela oblinskega prostorskega nacrta s prikazom lege

prostorske ureditve na SirSem obmocju

Obmocje podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim stanjem

Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji

Zazidalna situacija

Prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno

infrastrukturo ter grajeno javno dobro - infrastrukturno omrezje

f. Prikaz ureditev glede poteka omrezZij in prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro — prikaz prometnih ureditev

g. Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanja narave in celostno
ohranjanje kulturne dediscine

h. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred poZzarom

i. Nacrt parcelacije s tehni¢nimi elementi za zakolicenje

m oo o

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

4. ¢len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

(1) Prostorske resitve in naértovani posegi v delu obmocja EUP z oznako SM 33/3, opredeljenem s tem
prostorskim aktom vplivajo tudi na ureditve ostalih obmocij, prav tako pa nacrtovane resitve sosednjih
obmodij vplivajo na koncept in konkretne resitve v obravnavanem obmocju. Prostorska ureditev je
namrec vpeta v SirSi kontekst prometnih, energetskih, komunalnih in drugih navezav na sosednja
obmocdja, hkrati pa njeno funkcioniranje povzroca dolocene, za bivanje in delo nebistvene vplive na
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sosednja obmocja. Lega v SirSem obmodju doloca urbanisticni koncept, ki terja prvenstveno
upostevanje vplivov bliznje pozidave ter prometno navezovanje na obstoje¢e prometnice.

(2) Obmocje OPPN se preko novega prikljucka priklju¢uje na obstojeCo prometno infrastrukturo, na
zahodu na JP 599101 (Murnova pot) in na vzhodu na JP 599081 (Kettejeva ulica).

(3) Obmocje OPPN se prikljucuje na obstojece oziroma predvideno javno kanalizacijsko, vodovodno,
elektriéno in telekomunikacijsko omrezje, ki se nahaja izven obmocja OPPN. Vplivho obmocje obsega
zemljiSca izven obmocja OPPN, na katerih so predvideni posegi za izvedbo in ureditev gospodarske
javne infrastrukture.

5. ¢len
(oblikovanje obmocja OPPN)

(1) Obmogje EUP SM 33/3 se nahaja na vzhodnem delu naselja Smarje pri Jel$ah. Obmo¢je EUP SM
33/3 na jugu meji na regionalno Zeleznigko progo in glavno cesto G2-107 Sentjur-Dobovec, na severu
in vzhodu meji na kmetijska zemljis¢a, na zahodu pa na obstojece stanovanjsko naselje. Po dejanski rabi
je obmocje opredeljeno kot njive in vrtovi, v naravi pa so travnate povrsine. Del obmo¢ja EUP SM 33/3,
ki je predmet obravnavanega OPPN ima namensko rabo prostora SS - Stanovanjske povrsine in bo
namenjen bivanju.

(2) Obravnavano obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi $t. 52 — del, 54/8 - del, 54/9, 55 in 64/12,
vse k.o0. 1200 (Smarje pri Jel$ah). Velikost celotnega obravnavanega obmoc¢ja je okvirno 1,1 ha.

(3) Obmocje urejanja vkljucuje zgoraj opredeljene povrsine pri ¢emer pa se za potrebe prikljuéevanja
obmocja na obstojec¢o ali nafrtovano gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro
dovoljujejo posegi tudi na robna obmocja izven ureditvenega obmocja OPPN. V vplivho obmocje
obravnave se, v kolikor je to strokovno utemeljeno, vkljucijo tudi povrsine, ki so potrebne za nemoteno
izvedbo in rabo naértovane prostorske ureditve.

6. Clen
(prostorski koncept in program dejavnosti )

(1) Na ureditvenem obmodju se nacrtuje izgradnja 10 eno ali dvostanovanjskih his. Obmocje je
razdeljeno na 3 funkcionalne celote namenjene stanovanjski gradnji, 4 funkcionalne celote, ki so
namenjene cestni infrastrukturi ter 1 funkcionalno celoto namenjeno zelenim povrSsinam ob
prometnicah.

(2) Glede na namensko rabo so v obmocju OPPN dopustni objekti in dejavnosti, ki so skladni z 11. in
12. ¢lenom OPN Smarje pri Jel$ah.

(3) Zasnova pozidave izhaja iz optimalnega izkoristka razpoloZljivih zemljis¢ in bo lahko realizirana v vec
etapah.

(4) Prometna navezava na obstojeCo prometnico poteka na severni strani na javno pot JP 599101
(Murnova ulica) in na vzhodni strani na javno pot JP 599081 (Kettejeva ulica).
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Il. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

7. ¢len
(oblikovanje obmocja)

(1) Obravnavano obmocje OPPN sestavlja vec¢ funkcionalnih celot. Funkcionalne celote z oznakami
FCS1, FCS2, FCS3a in FCS3b so namenjene gradnji prostostojecih enostanovanjskih, funkcionalne celote
z oznakami FCI1, FCI2, FCI3 in FCl4 gradnji prometne infrastrukture z obcestnimi ureditvami,
funkcionalna celota z oznako FCZ1 pa zelenim povrSinam ob prometnici.

(2) Na funkcionalni celoti FCS1 se doloca gradnja ene eno ali dvostanovanjske stavbe, z moznostjo
postavitve pomoznih objektov, katerih vrste in oblike so opredeljene v 10. ¢lenu.

(3) Na funkcionalni celoti FCS2 se doloci gradnja eno ali dvostanovanjskih stavb, ki so naértovane na
funkcionalnih enotah FeS2/1, FeS2/2, FeS2/3, FeS2/4, FeS2/5, FeS2/6 z moinostjo postavitve
pomoznih objektov, katerih vrste in oblike so opredeljene v 10. ¢lenu. Funkcionalni enoti FeS2/7 in
FeS2/8 predstavljata funkcionalno zemljisce objekta, ki se nahaja izven obmocja OPPN.

(4) Funkcionalna celota FCI1 je namenjena gradnji javne infrastrukture. Funkcionalna celota je
namenjena navezavi na JP 599101 (Murnova ulica) in omogoca dostop stanovanjskemu objektu na
FCS1.

(5) Funkcionalna celota FCI2 je namenjena gradnji javne infrastrukture in je namenjena ureditvi cestne
povezave iz severa proti jugu obravnavanega obmocja ter opcijski navezavi obstojecih objektov na

zahodu.

(6) Funkcionalna celota FCI3 je namenjena gradnji javne infrastrukture in je namenjena ureditvi cestne
povezave proti zahodu obravnavanega obmocja - slepe ulice z obracalis¢em.

(7) Funkcionalna celota FCI4 je namenjena gradnji javne infrastrukture in je namenjena ureditvi cestne
povezave proti vzhodu obravnavanega obmocja z navezavo na JP 599081 (Kettejeva ulica).

(8) Funkcionalna celota FCZ je namenjena zelenim povrsinam ob prometnicah.

(9) Lega, velikost in oblika funkcionalnih celot in enot ter lega objektov na zemljiS¢u so razvidni iz
grafi¢nih nacrtov.

8. ¢len
(splosni pogoji za projektiranje)

(1) Program obmocja narekuje tudi oblikovalska izhodisca, ki jih je treba uposStevati tako na
urbanisticnem kot arhitektonskem in krajinskem segmentu.

(2) Arhitektonsko oblikovanje naj uposteva kakovostne principe tradicionalne in sodobne arhitekture,

znacilne za obmocje obcine. Uporaba materialov in izbor barv morata upostevati lokalne znacilnosti.
Osnovni tlorisni gabarit stavbe mora biti podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,2.
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(3) Ob osnovni objekt je dopustno postaviti garaZzo, nadstresek, nadstresnico ali pergolo. Nadstresnica
lahko vkljuéuje tudi lopo.

9. clen
(velikost in oblikovanje stavb)

(1) Dimenzije nacértovanih stavb so:

V funkcionalni celoti FC1: prostostojeca eno ali dvostanovanjska stavba. Osnovni tlorisni gabarit
stavbe je dimenzij 13,90m x 9,40m z izzidkom na severni strani v velikosti 3,20m x 0,60m in
izzidkom na juZni strani v velikosti 4,30m x 1,3m, izven osnovnega gabarita stavbe so dovoljeni
nadstreski vendar ne sme segati izven gradbene meje, pri cemer je potrebno zagotavljati predpisan
faktor zazidanosti. ViSinski gabarit stavbe je K+P.

V funkcionalnih celotah FC2, FCS3a in FCS3b: prostostojece eno ali dvostanovanjske stavbe.
Osnovni tlorisni gabarit stavbe je dimenzij 9,00 m x 14,00 m. Osnovni objekt je dovoljeno povecati
v pritli¢ni ali kletni etaZi za tlorisni gabarit nadstreska /garaze maksimalnih dimenzij 6,00m x 6,00m,
katere streho je mozno izkoristiti kot teraso zgornje etaZe objekta, pri Cemer ta ne sme segati izven
gradbene meje, potrebno je zagotavljati predpisan faktor zazidanosti.

Visina kapa na najviSjem delu ne sme presegati 6,9 m nad koto urejenega terena.

(2) Oblikovanje stresin:

- Strehe stanovanjskih stavb so dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice.

- Naklon streh je dovoljen v razponu od 35° do 45°.

- Dopusca se kombinacija dvokapnice z ravnimi povrSinami strehe garaz in nadstreski), ki so
lahko pohodne ali ozelenjene. Ravne povrsine lahko obsegajo najve¢ 25% celotne povrsine
(pravokotna projekcija) strehe. Stresna kritina mora biti praviloma v sivih ali opecnih tonih, pri
zimskih vrtovih in nadstreskih se dovoljujejo Se brezbarvno steklo in steklu podobni brezbarvni
materiali.

- Za osvetlitev mansarde je dopustna izvedba fréad prekritih s simetricno dvokapnico, s
slemenom pravokotno na osnovno streho ali z ravno streho, s stresino pravokotno na osnovno
streho. Fréada se ne sme zaceti na zacetku streSine. Fr€ade ne smejo biti viSje od osnovne
strehe. Na posamezni strehi morajo biti vse fr¢ade enakega tipa.

- Dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltai¢nih celic in sonc¢nih sprejemnikov na ali v streho.

v

slemena osnovne strehe.

(3) Barva fasade mora biti iz spektra svetlih naravnih tonov do temnejsih pescenih in zemeljskih tonov.
Vsiljive, izstopajoCe barve fasad niso dovoljene. Barva fasade mora biti doloena v gradbenem
dovoljenju. Fotovoltai¢ne celice in soncne sprejemnike je dovoljeno uporabiti tudi kot elemente
oblikovanja fasad (sencila, nadstreski, balkonske ograje).

(4) Za vsako od predvidenih stanovanjskih stavb se dolo¢a minimalno Stevilo parkirnih mest. Pri
izraunu parkirnih mest je potrebno upostevati naslednje minimalno Stevilo parkirnih mest (v
nadaljevanju PM):

Vrsta objekta Minimalno stevilo parkirnih mest (PM)

Eno in dvostanovanjske stavbe Eno in dvostanovanjske stavbe
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10. ¢len
(pomoini objekti in oprema zunanjih povrsin)

Na obmocju OPPN je dovoljena gradnja ali postavitev pomoznih objektov za funkcionalno dopolnitev
stanovanjskih stavb (nadstresek, sencnica, uta, zbiralnik za deZevnico, bazen,...), urbane opreme, ograj
ter opornih zidov in utrjenih brezin.

11. ¢len
(zunanja ureditev)

(1) Dostopne poti, manipulativne in parkirne povrsine je treba primerno utrditi ali tlakovati ter ustrezno
odvodnjavati.

(2) Proste povrsine ob stavbah se uredijo kot zelene ali grajene odprte bivalne povrsine znotraj
posameznih gradbenih parcel. Pri oblikovanju je potrebno upostevati naklon terena in se z ureditvami
¢im bolj prilagajati naravni topografiji.

(3) Zasaditve se izvedejo z avtohtonimi lokalno prisotnimi vrstami drevja in grmicevja. Nova drevesna
vegetacija ob cestah s kroSnjo ne sme posegati v prosti profil ceste, koreninski sistem pa ne sme
poskodovati cestis¢a. Z zasaditvijo vegetacije je treba zagotavljati ustrezno preglednost cest, krizis¢ in
prikljuckov na ceste.

(4) Pri ograjevanju parcel je potrebno upostevati tip, material in viSino ograj, ki je znacilna za naselje.
Praviloma se uporabljajo Zive meje ter preproste Zicne ali lesene ograje. Visine ograj (razen varovalnih,
igriscnih in protihrupnih) ne smejo presegati 1,20 metra. Vstopna in uvozna vrata se ne smejo odpirati

......

(5) Visinske razlike na zemljiS¢u morajo biti urejene s travnatimi brezinami. Podporni zidovi in Skarpe
so praviloma dovoljeni le do viSine 1,5 metra. Gradnja visjih podpornih zidov je dopustna le v primeru,
kjer zaradi terenskih razmer ni mozna drugacna izvedba. Vsi oporni zidovi morajo biti izvedeni v vidnem
betonu in ozelenjeni s plezalkami ali obdani z lomljenim naravnim kamnom.

(6) Skarpe in podporni zidovi morajo biti arhitekturno oblikovani oziroma obdelani z naravnimi
materiali in ozelenjeni, pri ¢emer je potrebno upostevati kakovostne principe gradnje in oblikovanja,
ki so znacilni za posamezno obmocje.

12. ¢len
(pogoji in usmeritve glede izrabe zemljis¢ in lociranja objektov)

(1) Maksimalni faktor zazidanosti je 0,35. Minimalni deleZ zelenih povrsin je vsaj 25 %.

(2) Lokacija stavb je definirana z gradbeno mejo. Gradbena meja (GM) je linija, ki je novo grajene stavbe
nad terenom ne smejo preseci, lahko se je dotikajo z zunanjo linijo fasade ali so odmaknjene od nje v
notranjost.
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(3) Odmik osnovnega objekta je minimalno 4,00 m, od parcelne meje. Odmik nadstreskov/garaz, kadar
so zdruZeni z osnovnim objektom in tako tvorijo skupaj z njim manj zahtevni objekt, je minimalno 2,00
m, od parcelne meje. Navedeni odmiki morajo biti upoStevani tudi pri dovoljenih odstopanjih.

(4) Pomozni objekti so lahko postavljeni na gradbeni parceli glavnega objekta. Od parcelnih mej morajo
biti oddaljeni najmanj 1,5 m, manjSi odmik je dovoljen s pisnim soglasjem lastnika sosednjega
zemljisc¢a.

(5) Parcelacija se izvede skladno z graficnim prikazom nacrta parcelacije s tehni¢nimi elementi, ki
omogocajo prenos novih mej parcel in objektov v naravo v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje
nepremicnin.

13. ¢len
(vrste gradenj)

(1) Dovoljene so gradnje objektov v skladu z dolodili tega odloka.

(2) Po zakljuéeni gradnji se dovoljuje:

- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,

- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,

- odstranitev objektov,

- gradnja novega objekta v skladu z dolocili tega odloka,

- gradnja in postavitev pomozZnih objektov in opreme zunanjih povrsin.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

14. ¢len
(splosna merila in pogoji komunalnega urejanja)

(1) Komunalne ureditve se morajo izvajati na nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja, ustreza
obrambno-zas¢itnim zahtevam in je v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri izvedbi komunalnih
ureditev je potrebno upostevati zasnove upravljavcev posameznih gospodarskih infrastruktur.

(2) V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno upostevati s pravilniki
in mnenji nosilcev urejanja prostora predpisane medsebojne odmike med infrastrukturnimi vodi ter
pogoje in smernice za prikljuCitev na obstojeCe sisteme komunalne infrastrukture. Obenem se
dovoljujejo posegi izven obmocja urejanja (vplivnho obmocje za infrastrukturo), potrebni za opremljanje
obmocdja urejanja.

(3) Pri zagotavljanju komunalne oskrbe je treba uposStevati predpise, tehnic¢ne standarde in pogoje
upravljavcev.

(4) Poteki obstojecih in predvidenih vodov so razvidni iz graficnega dela.

15. ¢len
(prometno prikljucevanje in urejanje obmocja)
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(1) Za prometno povezavo obravnavanega dela obmoc&ja OPPN SM 33/3 je potrebno zagotoviti
prometne, parkirne in manipulativne povrsine. Nova prometnica se na severni strani navezuje na javno
pot JP 599101 (Murnova ulica) in na vzhodni strani na javno pot JP 599081 (Kettejeva ulica) z izvedbo
novih cestnih prikljuckov.

(2) Znotraj obravnavanega dela obmocja OPPN SM 33/3 je promet organiziran tako, da je omogocen
dostop / dovoz do vsake funkcionalne enote namenjene gradnji stavb. Glavna prometnica poteka
preko obravnavanega obmogja in je Sirine 4,00 m (2,00 m x 2,00 m) z bankino min. 0,75 m.

(3) Pri gradnji prometne infrastrukture je treba:
- vozno povrsino izvesti v asfaltni izvedbi,
- zagotoviti ustrezen precni nagib prometnice, ki bo omogocal odvodnjavanje v sistem
meteorne kanalizacije ali razprSeno po terenu,
- prometnico opremiti z vertikalno in horizontalno signalizacijo,
- radije v krizis€u prilagoditi tudi vozilom intervencijskih sluzb.

(4) Nacrtovane resitve prometne infrastrukture so razvidne iz graficnega dela.

(5) Pri prometni infrastrukturi je potrebno upostevati Se:
- hisni prikljucki se izvedejo pregledno in uredijo tako, da ne ovirajo prometa;
- manipulacijske povrsine posameznih stavb se uredijo tako, da se prepreci vzvratno
priklju¢evanje na cesto. Predvidena je ureditev manipulacijskih povrsin na parcelah objektov;
- povrsine ob prometnicah so ustrezno zazelenjene in ne ovirajo preglednosti.

16. clen
(Zzelezniska infrastruktura)

(1) Prostorske ureditve, ki jih obravnava OPPN, so delno v varovalnem progovnem pasu
regionalne Zelezniske proge st. 32 d.m.—Rogatec—Grobelno.

(2) Za vsak nameravan poseg v varovalnem progovnem pasu Zelezniske proge, 108 m levo in desno
izven naselja in 106 m levo in desno v naselju, merjeno od osi skrajnega tira je treba pridobiti projektne
pogoje in mnenje k projektni dokumentaciji s strani upravljavca javne ZelezniSke infrastrukture. V
situacijskih nacértih morajo biti za vsako obmocje ureditve oz. objekt transparentno vrisane parcelne
meje in kotirani minimalni odmiki posameznih ureditev od osi Zelezniskega tira. Na grafi¢nih situacijah
naj bo oznafena meja varovalnega progovnega pasu in progovnega pasu.

(2) Pri novogradnjah objektov in posegih v obstojece objekte v varovalnem progovnem pasu Zelezniske
proge je treba predvideti ustrezno zascito pred hrupom zaradi odvijanja ZelezniSkega prometa.
Upravljavec javne Zelezniske infrastrukture ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom,
kot tudi ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja Zeleznice za
nove objekte in njihove funkcionalne povrsSine niti ne za nova poselitvena obmocja 0z. za obmocja
spremenjene rabe prostora. Izvedba vseh ukrepov za zascito novih poselitvenih obmocij oz. obmodij
spremenjene rabe prostora ter novih objektov, pred negativnimi vplivi Zelezniske proge, je obveznost
investitorjev novih posegov. V vplivno obmaocje infrastrukturnih objektov, kjer so mejne vrednosti
kazalcev hrupa za taksne vire Ze presezene ni dovoljeno umescati stavb z varovanimi prostori.
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17. ¢len
(odvajanje in Cis¢enje odpadnih in padavinskih voda)

(1) Na obmocju OPPN se nacrtuje locen sistem zbiranja in odvodnjavanja padavinskih in komunalnih
odpadnih voda, na katere se priklju¢ujejo vse stanovanjske stavbe s hisnim prikljuckom.

(2) Za odvajanje komunalne odpadne vode iz stanovanjskega naselja je potrebno zgraditi sekundarni
kanalizacijski cevovod, ki se naveze v obstojeco javno mesano kanalizacijo J BC F1 1000, in je prikljucena
na Cistilno napravo Smarje pri Jel$ah. Priklju¢itev na kanalizacijo je izvede v tocki, ki je prikazana na
grafiki 4.5 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro - infrastrukturno omrezje.

(3) Po lokaciji predvidene gradnje stanovanjskega naselja na parc. §t. 54/1 k.o. Smarje pri Jel$ah poteka
mesan kanal PVC 31,5, ki se po izgradnji sekundarnega kanalizacijskega cevovoda ukine. Objekte, ki so
priklju¢eni na obstoje¢ mesani kanal, se po izgradnji novega komunalnega voda prikljuéi na sekundarni
kanalizacijski cevovod.

(4) Sekundarni cevovodi, kakor tudi kanalizacijski prikljucki posameznih objektov morajo biti obdelani
v projektni dokumentaciji. Interni kanalizacijski prikljucki se izvedejo iz plasti¢nih cevi premera najmanj
DN 160 mm, z minimalnim 1% padcem. Maksimalni padec interne kanalizacije naj ne presega 6%. V
blizini objekta se vgradi revizijski jaSek, da se omogoci neovirano vzdrZevanje interne kanalizacije v
objektu. Na lomih kanalizacijskega prikljucka se prav tako vgradijo revizijski jaski. Revizijski jaski na
internem kanalizacijskem priklju¢ku za stanovanjsko naj bodo dimenzije DN 800 mm, pri vgradnji
kanalizacijskega prikljucka na manjsi globini pa minimalne dimenzije DN 600 mm.

(5) Prikljucitev na javni kanal nadzoruje upravljalec kanalizacije »OKP Rogaska Slatina d.0.0.« na stroske
investitorja. Prikljuitev na javni kanal se izvede preko revizijskega jaska z navrtava. Navrtavo na
revizijski jaSek lahko izvede samo upravljalec javne kanalizacije na stroske investitorja.

(6) Pri izvedbi se predvidi prilagoditev revizijskih jaskov na novo niveleto terena in vozisca. Revizijski
jaski morajo biti opremljeni s pokrovi za tezko prometno obteZbo. Vsi revizijski jaski morajo biti
dostopni za potrebe rednega vzdrievanja v ¢asu gradnje in po gradnji.

(7) Pred zacetkom gradbenih del je potrebno pri upravljalcu komunalnih vodov »OKP Rogaska Slatina
d.o.0.« obvezno narociti zakoli¢bo kanalizacijskega omreZja ter nadzor med gradnjo. Stroski bremenijo
investitorja.

(8) V javno kanalizacijo je dovoljeno odvajati vode, ki ustrezajo Pravilniku o prvih meritvah in
obratovalnem monitoringu odpadnih voda ter o pogojih za njegovo izvajanje (Ur. list RS st. 74/07) ter
Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Ur. pst RS st.
47/05, 45/07) in Uredbi o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, $t. 98/2015).

(9) Po koncanih delih je potrebno pri upravljalcu OKP Rogaska Slatina narociti izvedbo pregleda stanja
kanalizacijske cevi s kamero, da se ugotovi stanje obstojece kanalizacije po gradniji.

(10) Za celotno traso sekundarne kanalizacije in kanalizacijskega prikljucka do priklju¢nega jaska si
mora investitor pridobiti sluznosti lastnikov parcel. Vse sluznosti je potrebno skleniti tudi v korist
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upravljalca javnega kanalizacijskega omreZja OKP Rogaska Slatina d.o.o.. Sekundarni cevovod (fekalni
in meteorni) se po izgradnji preda Ob&ini Smarje in OKP Rogaska Slatina d.o.o0. v upravljanje.

(11) Upravljalec javnega kanalizacijskega omreZja si pridruzuje pravico prikljuevanja ostalih
uporabnikov na sekundarni cevovod, ki ga izvede upravljalec na stroske investitorja.

(12) Odvajanje padavinskih voda se predvidi v locenem komunalnem vodu v skladu z veljavno
podrocno zakonodajo in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjsan hipni odtok z utrjenih
povrsin ter tako, da ne bo ogroZena stabilnost zemljis¢a in z gradbenih parcel. Viske padavinske
odpadne vode s posameznih gradbenih parcel, ki se je ne zadrzi ali ponikne na gradbeni parceli, se vodi
v kanal padavinske odpadne vode z zadrZzevalnikom, od tam se vodi proti jugu do prikljucka na obstojec
cevni prepust fil000, z iztokom v vodotok. Odvajanje padavinskih voda s ceste ni dopustno v
kanalizacijo odpadnih komunalnih voda.

(13) Pri odvajanju padavinskih voda, je obvezno potrebno predvideti ustrezno dimenzioniran
zadrzevalnik oz. predvideti pri vsakem objektu pred izpustom v okolje. Dimenzioniranje sistema
odvodnjavanja padavinskih voda se izracuna in projektno obdela v nadaljnjih fazah izdelave projektne
dokumentacije.

(14) Teren nad obstoje¢o javno kanalizacijo ni dovoljeno obremenjevati s tezko gradbeno
mehanizacijo. PoSkodbe javne kanalizacije, nastale kot posledica obremenjevanja s tezko gradbeno
mehanizacijo, se odpravijo na stroske investitorja. Poskodbe javne kanalizacije, nastale kot posledica
obravnavane gradnje, se odpravijo na stroske investitorja.

(15) Padavinske vode z objektov in pripadajocih povrsin ne smejo biti speljane v naprave za
odvodnjavanje Zelezniske proge. Zaradi novih ureditev se ne sme poslabsati ali ogroziti obstojecega
sistema odvodnjavanja ZelezniSke proge.

(16) Odvajanje in ¢iscenje komunalnih in padavinskih odpadnih voda mora biti usklajeno z zakonom o
vodah in predpisi s podrocja varstva okolja: predpis o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih

voda v vode in javno kanalizacijo, predpis o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode, predpis o
emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest.

(17) Prikljucevanje stanovanjskih objektov na sistem zbiranja in odvodnjavanja padavinskih in
komunalnih odpadnih voda se izvede v dveh fazah. V prvi fazi se stanovanjski objekt na funkcionalni
celoti FC1 priklju¢i na obstoje¢ mesani kanal, ki poteka preko obmocja OPPN. V drugi fazi se pred
realizacijo stanovanjskih objektov na funkcionalnih celotah FCS2, FCS3a in FCS3b izveden locen sistem
zbiranja in odvodnjavanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda za celotno obmocje urejanja z
OPPN. Fazi priklju¢evanja na GJI sta prikazani na grafiki 4.5 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro - infrastrukturno
omrezje.

18. ¢len
(oskrba s pitno vodo in hidrantno omrezje)

(1) Za prikljucitev stanovanjskega naselja je potrebo zaradi povecanja kapacitete porabe pitne vode
zgraditi cevovod, ki se prikljuci na primarni cevovod kot je prikazano na grafiki 4.5 Prikaz ureditev glede
poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro
- infrastrukturno omrezje.
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(2) Za vsak posamezen objekt se izvedejo hisni prikljucki na posamezno gradbeno parcelo.

(3) Cevovod se do stanovanjskega naselja izvede s cevmi d90mm, sekundarni vod v naselje se izvede s
cevmi d90mm in nato posamezni razvodi s cevmi manjsih dimenzij.

(4) Prikljucevanje stanovanjskih objektov na vodovodni sistem se izvede v dveh fazah. V prvi fazi se
stanovanjski objekt na funkcionalni celoti FC1 prikljuci na obstoje¢ vodovod, ki poteka po jugu obmogja
OPPN. V drugi fazi se pred realizacijo stanovanjskih objektov na funkcionalnih celotah FCS2, FCS3a in
FCS3b izvede nov cevovod za celotno obmocje urejanja z OPPN. Fazi priklju¢evanja na GJI sta prikazani
na grafiki 4.5 Prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro - infrastrukturno omrezje.

(5) Projektant mora v projektu predvideti za vsako stanovanjsko enoto posebej svoj vodomer, ki mora
biti names$&en v vodomernem jasku. Pri priklju¢kih premera @<2" se vodomer vgradi zunaj objekta v
tipski toplotno izoliran vodomerni jasek. kot je predpisano v Tehniénem pravilniku o javnem vodovodu
(OKP Rogaska Slatina d.o.o., junij 2019). Jasek mora biti primerno odvodnjavanj in zasciten proti
zmrzovanju. Pri priklju¢kih premer 02" in pri priklju¢kih premera @>2" se vodomer lahko vgradi v
armiranobetonski jasek, kot je predpisano v Tehni¢nem pravilniku o javnem vodovodu (OKP Rogaska
Slatina d.o.0., junij 2019). V primeru, ko se jasek nahaja na obmocju povoznih povrsin, mora biti jasek
opremljen s povoznim pokrovom. Vodomerni jasek mora biti lociran na vedno dostopnem mestu
(nezaklenjen in izven ograje) upravljalcu javnega vodovoda OKP Rogaska Slatina d.o.o .

(6) Na mestu prikljucitve je oskrbovalni tlak v vodovodnem omreZju praviloma od 1,50 do 6,00 bar. V
posebnih pogojih in v posameznih primerih so navedene vrednosti lahko tudi drugacne. V primerih, ko
je tlak na mestu priklju¢itve izven meje normale (1,5 do 6,0 bar), je potrebno tlake v internem
vodovodnem omreZju ustrezno korigirati. Na mestu prikljucitve je oskrbovalni tlak v vodovodnem
omrezju praviloma od 1,50 do 6,00 bar. V posebnih pogojih in v posameznih primerih so navedene
vrednosti lahko tudi drugacne . V primerih, ko je tlak na mestu prikljucitve izven meje normale (1,5 do
6,0 bar), je potrebno tlake v internem vodovodnem omreZju ustrezno korigirati. Ko tlak v omrezju
presega 6,0 barov je potrebno vgraditi napravo za zniZanje tlaka (reducirni ventil). V primeru, ko je tlak
v omreZju manjsi kot 1,5 bar je potrebno za obracunskim vodomerom vgraditi napravo za dvig tlaka.
Naprave za zviSanje ali zniZevanje tlaka so del interne - uporabnikove vodovodne napeljave. Stroski
nabave in vgradnje naprave za zvisanje ali zniZanje tlaka bremenijo investitorja oz. uporabnika.

(7) V povoznih povrsinah vodovod ustrezno mehansko zasdititi.

(8) Cevovod od primarnega voda do objektov vklju¢no z merilnim mestom mora biti obdelan v projektni
dokumentaciji.

(9) Pri projektiranju prestavitve je potrebno upostevati tehni¢ni pravilnika o javnhem vodovodu (OKP
Rogaska Slatina d.o.0., 1.1 .2022). Za celotno traso prestavljenega in novozgrajenega cevovoda in
vodovodnih priklju¢kov je potrebno skleniti pogodbo o ustanovitvi stvarne sluznosti med lastnikom
zemljis¢a, preko katerega bo izveden vodovod ter upravljalcem OKP Rogaska Slatina d.o.o. Pred
zacetkom gradbenih del je potrebno- pri upravljalcu komunalnih vodov »OKP Rogaska Slatina d.o.0.«
obvezno narociti zakolicbo vodovodnega omrezja ter nadzor med gradnjo.

(10) V primeru, ko vodovodni priklju¢ek poteka v blizini drugih komunalnih naprav ali jih kriza, je
naro¢nik dolZan pridobiti ustrezna soglasja in dovoljenja lastnikov teh naprav. Vsa kriZzanja in
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priblizevanja predvidenih komunalnih vodov z vodovodom morajo biti prikazana in projektno obdelana
v projektni dokumentaciji v tlorisu in po visini.

(11) Po zakljucku zunanje ureditve se mora javni vodovod nahajati najmanj 1 min najvec¢ 2 m pod novo
koto terena.

(12) Na trasi izvedenega vodovodnega prikljucka ni dovoljeno graditi podzemnega ali nadzemnega
objekta, saditi dreves in drugih trajnih nasadov ter postavljati Skarp, ograje ali drogov.

(13) Teren nad obstoje¢im javnim vodovodom ni dovoljeno obremenjevati s tezko gradbeno
mehanizacijo. Poskodbe javnega vodovoda, nastale kot posledica obremenjevanja s tezko gradbeno
mehanizacijo, se odpravijo na stroske investitorja. Za posege v neposredni bliZini vodovodnih cevi, kjer
je razdalja od skrajnega roba cevovoda manjsa od 0,5m, je potrebno izvajati zemeljska dela ro¢no in
pod nadzorom upravljalca vodovoda. Med gradnjo in po zakljucku gradnje mora biti omogoceno
nemoteno vzdrZzevanje javnega vodovoda. Poskodbe javnega vodovoda, nastale kot posledica
obravnavane gradnje, se odpravijo na stroske investitorja.

(14) Javni vodovod prestavi in zamenja upravljalec javhega vodovoda na stroske investitorja.
Upravljalec javnega vodovodnega omreZja si pridruZuje pravico priklju¢evanja ostalih uporabnikov na
sekundarni cevovod, ki ga izvede upravljalec na stroske investitorja.

(15) Na novem vodovodnem omreZju se, skladno $irsi zasnovi varstva pred poZzarom, po potrebi zgradi
nadzemne hidrante, ki morajo zagotavljati zadostno poZarno vodo za naértovane prostorske resitve.

19. ¢len
(ogrevanije)

(1) Obmocje OPPN ni opremljeno z distribucijskim plinovodnim omrezjem ali vro¢evodom.

(2) Objekti se za potrebe ogrevanja in priprave tople vode lahko prikljucujejo na elektroenergetsko
omrezje ali uporabijo druge energente in se oskrbujejo iz samooskrbe (toplotna ¢rpalka, lesna biomasa,
utekocinjen plin, itd.).

(3) Zasnova in izvedba stavb mora upostevati toplotno zascito, ki bo zagotovila ¢im manjse izgube
toplotne energije.

19. ¢len
(oskrba z elektri¢no energijo)

(1) Obravnavano obmocje se bo z elektricno energijo oskrbovalo iz obstojece transformatorske postaje
TP Mala Pristava.

(2) Novo NN omreZje se izvede v kabelski kanalizaciji, znotraj prometnice oziroma skladno s pogoji
upravljavca, do razdelilnih omaric ob posameznih funkcionalnih enotah ali na skupni lokaciji merilnih
mest, razvidnem iz graficnega prikaza. Prikljuéno merilne omarice morajo biti locirane na stalno
dostopnih mestih.
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(3) Prikljucevanje stanovanjskih objektov na vodovodni sistem se izvede v dveh fazah. V prvi fazi se
stanovanjski objekt na funkcionalni celoti FC1 priklju¢i na obstojeco prostostojeco razdelilno omarico
skladno s soglasjem za prikljucitev na distribucijsko omrezje st. 1450281 z dne 14.11.2023. V drugi fazi
se pred realizacijo stanovanjskih objektov na funkcionalnih celotah FCS2, FCS3a in FCS3b izvede novo
NN omreZje za celotno obmocje urejanja z OPPN. Osnova za pripravo nadaljnje projektne
dokumentacije preureditve obstoje¢ih NN el. en. vodov, distribucijskega el. en. voda od TP do
predvidene PSR, kakor tudi NN priklju¢kov za predvidene objekte v obmocju OPPN je Idejni projekt
Ureditev elektri¢nih vodov za del obmo&ju OPPN EUP SM 33/3 v naselju Smarje pri Jelah (ELGRO,
Marjan Grobelsek, s.p., $t. proj: 4-1E26, januar, 2026). Po izgradnji druge faze se objekt na FCS1 prikljuci
oziroma preveze na novo elektroenergetsko infrastrukturo, ki bo sluzila za celotno obmocje. Fazi
priklju¢evanja na Gl sta prikazani na grafiki 4.5 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljucevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro - infrastrukturno omrezje.

(4) Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti
zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Ur.l. RS, $t. 70/96) in zahteve Pravilnika o pogojih
in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij (Ur.l. RS 101/10).

(5) Vsa dela v vezi z izvedbo prestavitev obstojecih NN el. en. vodov bo izvajalo Elektro Celje d.d. za,
kar je investitor dolZzan obvestiti Elektro Celje d.d. najmanj 90 dni pred pricetkom del. Najmanj 8 dni
pred pricetkom del je potrebno obvestiti Elektro Celje d.d., ki bo iz varnostnih razlogov izvrsilo
zakoli¢bo vseh obstoje¢ih NN podzemnih elektroenergetskih vodov, ki potekajo na obravnavanem
obmodju, kar je v skladu s 13. ¢lenom Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter
opravljanja dejavnosti v obmodcju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, st.
101/2010).

(6) Vsi stroski popravil poskodb, ki bi nastali na el. vodih in napravah, kot posledica predmetnega
posega bremenijo investitorja predmetnih del, kar je v skladu s 10. ¢lenom Pravilnika o pogojih in
omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmodcju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, $t. 101/2010).

(7) Pridelih v blizini el. vodov in naprav je potrebno upostevati veljavne varnostne in tehnicne predpise.
Zaradi tega je treba omejiti doseg gradbenih strojev in njihovih delov tako, da ni mozno priblizevanje
istih v blizino tokovodnikov na razdaljo manjso od 3 m. Vsi izkopi v blizini elektri¢nih kablov so dovoljeni
samo rocni in pod strokovnim nadzorom predstavnika Elektro Celje, d.d..

(8) V fazi nadaljnjega nacrtovanja in pridobitve gradbenih dovoljenj za komunalno infrastrukturo kakor
tudi posamezne objekte si je potrebno od Elektra Celje d.d. pridobiti dokumente za posege v prostor v
skladu z veljavno zakonodajo.

20. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje in omrezje zvez)

(1) Preko obmocja OPPN poteka obstojece komunikacijsko omreZje. Del trase se prilagodi na nacin, da
se ga premakne v telo nove ceste. Na obstojece omreZje se naveZe nov razvod TK omreija, ki se ga vodi
v telesu nove ceste in izvedejo se hisni prikljucki na posamezno gradbeno parcelo.

(2) Prikljuéna omarica TK omreZja se izvede na stalno dostopnem mestu.

17
30/26



OPPN ZA DEL OBMOCIA
EUP M 33/3 V NASELIU SMARJE REGIJSKA RAZVOJNA DRUZBA d. o. o.
PRI JELSAH LOUBLUANSKA CESTA 76 1090 DOMZALE.

Tel: (01) 72 42 892; E-mail: info@rrd-domzale si

21. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Odpadke je potrebno zbirati loceno v zabojnikih za odpadke, ki so locirani na posamezni gradbeni
parceli. Zbirno mesto mora biti utrjeno, da je mozno ¢isS€enje in mora ustrezati funkcionalnim,
estetskim, higiensko-tehni¢nim in poZzarnovarstvenim pogojem.

(2) Prevzemno mesto je predvideno na stiku posamezne gradbene parcele in javne ceste ali v bliZini
vozne poti smetarskega vozila in dobro prometno dostopno, tako da je izvajalcu javne sluzbe
omogoceno ustrezno prevzemanje in odvoz komunalnih odpadkov.

(3) Vozno pot smetarskega vozila prestavlja prometnica, ki mora biti normalno prevozna za specialno
komunalno vozilo v Sirini 3,0 m in visini 4,0m ter izpolnjevati nosilnost za osno obremenitev 6 ton.

(4) Na zakljucku interne slepe ceste se uredi obracalisce, ki se izvede z najmanjSim zunanjim radijem
6,6m.

(5) Zbiranje posebnih in nevarnih odpadkov mora biti loceno od ostalih komunalnih odpadkov in
urejeno na nacin, ki ga dolocajo veljavni predpisi.

(6) V casu gradnje se uvede sistem lo¢enega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na mozZnosti
ponovne uporabe posameznih frakcij. Zagotovi se obdelavo odpadkov, zacasno skladis¢i pa se jih na za
ta namen urejeni lokaciji. V zvezi z zemeljskimi izkopi je potrebno upostevati dolocila predpisa, ki ureja
obremenjevanje tal z vnasanjem odpadkov. Z morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s
predpisi o ravnanju z nevarnimi odpadki.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, ZA VAROVANJE
OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE TER ZA OBRAMBO TER VARSTVO
PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLUUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

22. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)

(1) Na obmodju, ki ga obravnava OPPN ni evidentiranih enot kulturne dedis¢ine, zato ukrepi za
varovanje kulturne dediscine niso potrebni.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine zavezuje, da
najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za
varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke. V
primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali unic¢enja, lahko pristojni
organ to zemljisce z izdajo odlocbe doloci za arheolosko najdisce.

23. ¢len
(ohranjanje narave)
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Na podlagi mnenja Zavoda RS za varstvo narave ($t. 3563-0527/2024-2, z dne 2. 12. 2024) v postopku
priprave in sprejemanja tega OPPN ni potrebno izvesti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v
naravo na varovana obmocja.

24. ¢len
(varstvo tal)

(1) Vsi posegi na ali v tla se nacrtujejo in izvajajo tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjsa. Tla se
v ¢im manjsi meri prekriva z nepropustnimi materiali in posega na ali v tla le v obsegu in do globine tal,
ki sta nujno potrebna. Zagotoviti je treba sanacijo degradiranih tal (tj. tal, ki niso prekrita z
neprepustnimi materiali). Vsa zaradi posegov ali gradnje degradirana tla (tj. tal, ki niso prekrita z
neprepustnimi materiali) se morajo sanirati tako, da se vzpostavi prvotnemu podobno stanje tal ali pa
se izvedejo nacrtovane ureditve tal, ki so nacrtovane na nacin, ki ne poslabsa prvotnega stanja tal.

(2) Posegi v ali na tla z odstranjevanjem zgornjih in spodnjih slojev tal naj se izvajajo tako, da so tla ¢im
manj degradirana. Prednostno se neonesnaZeni zemeljski izkopi uporabijo v prvotnem stanju na
obmodju, kjer so bili izkopani. Neonesnazen del tal, ki se odstrani zaradi gradbenih posegov, se mora
torej v ¢im vedji meri uporabiti za sanacijo degradiranih tal ter za kon¢no ureditev zelenih povrsin.

(3) Pri nacrtovaniju in izvajanju posegov v ali na tla je potrebno prepreciti erozijo tal.

(4) Za zacasne prometne in gradbene povrsine se morajo prednostno uporabljati obstojece
infrastrukturne in druge manipulativne povrsine. Med izvajanjem gradnje je treba izvajati ukrepe za
preprecevanje in zmanjSevanje degradacije tal, na primer tako, da se na enako kakovostnih tleh uredi
¢im krajSe poti za prevoze do gradbis¢a. Gradbeni posegi s tezkimi stroji se na neutrjenih tleh opravljajo
le v suhem vremenu.

(5) Pri nacrtovanju in izvedbi posegov je treba upostevati morebitno onesnaZenost tal. OnesnazZevanje
tal je treba prepreciti. Zagotoviti je treba, da ne prihaja do onesnaZenosti tal med izvajanjem posegov.

(6) Neonesnazena rodovitna zemlja se odrine in lo¢eno zacasno skladisci tako, da se lahko v prvotnem
stanju ponovno uporabi za gradnjo na istih gradbenih parcelah, kjer je bila izkopana. V kolikor se
zemeljski izkop uporabi izven gradbisca, kjer je bil izkopan, je treba upostevati predpis, ki ureja
obremenjevanje tal z vnasanjem odpadkov.

(7) S transportnih in gradbenih povrsin je treba preprediti emisije prahu z vlazenjem teh povrsin ob
suhem in vetrovnem vremenu.

(8) V casu gradnje mora biti gradbis¢e omejeno na zemljis¢e, na katerem ima investitor pravico
razpolaganja. Pri aktivnostih v ¢asu gradnje je upostevati dolocila poglavja obveznosti investitorjev in
izvajalcev.

25. ¢len
(varstvo in zascita voda)

(1) Obravnavano obmaocje ne tangira vodnih in priobalnih zemljis¢ vodotokov, ne posega v varstvene
pasove virov pitne vode niti ne posega v vodovarstvena obmogja.
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vev v

(2) Odvajanje in ¢is¢enje komunalnih, industrijskih in padavinskih odpadnih voda mora biti usklajeno z
zakonom o vodah in predpisi s podrocja varstva okolja:

- predpis o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda in vode v javno kanalizacijo,

- predpis o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode,

- predpis o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest,

- predpis o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu odpadnih voda.

(3) Za ¢as gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbiscih,
da bo prepre¢eno onesnazenje voda ali podtalnice.
Najmanj je treba zagotoviti sledece:

- uporaba materialov in snovi, ki ne povzrocajo onesnaZzenosti tal;

- zagotovljeno mora biti ustrezno opremljeno mesto za skladis¢enje nevarnih snovi z lovilno
skledo ustrezne prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode, omogocila
zajem teh snovi in preprecila prehod v tla;

- prepreceno mora biti izcejanje goriv, olj, zascitnih premazov in drugih Skodljivih ali strupenih
snovi v tla;

- vsi transportni in gradbeni stroji morajo biti tehni¢no brezhibni in ustrezno vzdrZevani.
Vzdrzevalna dela na gradbenih strojih morajo potekati zunaj gradbisca, v ustrezno opremljenih
delavnicah. ToCenje goriva v gradbene stroje na obmocju gradbis¢a je potrebno izvajati z
ustrezno cisterno za razvoz goriva, pri cemer je treba izvesti ukrepe za preprecitev razlivanja
nevarnih snovi in s tem prepreciti onesnaZevanje tal;

- na vseh napravah in objektih, na katerih obstaja moznost razlivanja nevarnih snovi, se
predvidijo tehnic¢ni ukrepi za preprecitev razlivanja nevarnih snovi (gorivo, motorno olje in
druge skodljive snovi);

- za primer nezgodnih dogodkov (npr. izlitje naftnih derivatov v tla) mora biti pripravljen nacrt
ravnanja za takojSnje ukrepanje. Zagotoviti je treba takojSnje ukrepanje ustrezno
usposobljenih delavcev ter prepreciti onesnazenost tal.

26. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obravnavano obmocje ki se ureja s tem prostorskim aktom sega v obmodje lll. stopnje varstva pred
hrupom.

(2) Vse naprave, ki so lahko vir hrupa, in delovna mehanizacija morajo imeti ustrezne certifikate.

(3) V ¢asu gradnje in po koncanju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih ravni hrupa,
ki so doloCene za posamezne povrsine podrobnejse namenske rabe prostora v skladu s predpisi o
mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

(4) Prezracevalne naprave in morebitne toplotne ¢rpalke naj se v prostor umescajo previdno ob
upostevanju sosednjih stanovanjskih objektov, da bodo ti ¢im manj izpostavljeni hrupu teh naprav.

27.¢len
(varstvo zraka)

(1) Pri gradnji objektov in drugih prostorskih ureditvah je treba upostevati predpise s podrocja
varstva zraka.
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(2) Med gradnjo se mora v okolici gradbi$éa preprediti preseganje mejnih vrednosti prasnih usedlin v
zrak (vlaZzenje odkritih povrsin na gradbiscu in na transportnih poteh, preprecevanje nekontroliranega
raznosa gradbenega materiala z obmocja urejanja, prekrivanje sipkih tovorov pri transportu).

(3) V stavbah je treba zagotoviti racionalno (ucinkovito) rabo energije na podrocjih toplotne zasdite,
ogrevanja, hlajenja in prezracevanja.

28. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) O zacetku del mora investitor ali izvajalec pravocasno obvestiti upravljavce gospodarske javne
infrastrukture in grajenega javnega dobra, z njimi evidentirati obstojece objekte in naprave ter uskladiti
vse posege v obmocje objektov in naprav ter v njihove varovalne pasove.

(2) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

(3) Med izvajanjem posegov na obravnavanem obmocdju je izvajalec dolZan zagotoviti nemoteno
delovanje komunalne oskrbe in dostope do vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav ter jih
takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani.

(4) Investitor in izvajalec morata pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet oziroma
zagotoviti, da med gradnjo prometna varnost ni slabsa in da ne prihaja do zastojev na obstojecem
cestnem omrezju.

(5) V Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor.
(6) Po zakljucku del je investitor dolZan odstraniti vse zacasne objekte.

(7) Med gradnjo je treba izvajati ukrepe preprecevanja Sirjenja invazivnih tujerodnih vrst predvsem
tako, da se na obmocje dovaza le zemeljski material, ki ne vsebuje ostankov invazivnih tujerodnih vrst,
delovne stroje se pred pricetkom del ocisti, po koncanih delih pa naj investitor ob¢asno spremlja
morebiten pojav invazivnih tujerodnih vrst in jih nemudoma odstrani (cvetoce pred cvetenjem),
ostanke pa seige.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

29. Clen
(splosno)

(1) Za zascito v primeru naravnih in drugih nesre¢ so zagotovljene ustrezne evakuacijske in
intervencijske poti ter povrsine za evakuacijo.
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(2) Ob posegih v prostor je potrebno zagotoviti neoviran in varen dostop za gasenje in resevanje.
Ureditev dovozov, dostopov, postavitvenih in delovnih povrsin za gasilce ob stavbi se uredi v skladu s
predpisi s podrocja varnosti pred pozari.

30. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami)

(1) Ureditveno obmocje se nahaja izven poplavno ogrozenih obmocij, se pa nahaja na obmocjih
verjetnih pojavljanj plazov in erozijsko ogrozenem obmocju. Ob izdelavi projektne dokumentacije je
potrebno izdelati geoloSko-geomehanski elaborat v katerem se preveri stabilnost tal in prisotnost
podtalne vode ter se temu primerno nacrtuje potrebne ukrepe in nacin gradnje ter tocno doloci nacin
temeljenja. Ob izdelavi projektne dokumentacije je treba uposStevati geolosko-geomehanski elaborat
(Geolosko — geomehansko porocilo o sestavi in nosilnosti tal ter pogojih temeljenja na obmocju OPPN
— EUP SM 33/3 — zahodni del; v Smarju pri Jel$ah, Geosvet, Samo Marinc s.p., Cesta na ostrozno 85,
3000 Celje, st. projekta: 66-12/2025, december 2025) v katerem se je preverila stabilnost tal in
prisotnost podtalne vode ter se temu primerno predlagalo potrebne ukrepe. Novi posegi ne smejo
ogroziti stabilnosti obstojecih objektov, kar je potrebno v projektni dokumentaciji ustrezno obdelati.

(2) Na podlagi kategorizacije tal naj se pri projektiranju uposteva projektni pospesek tal 0,200. Objekti
morajo biti grajeni protipotresno, v skladu s potresno ogrozenostjo.

(3) V objektih ni predvideno skladis¢enje nevarnih snovi, zato ne obstaja mozZnost za razlitje le-teh.

31. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Na obmocju OPPN in okolici ni dejavnosti, objektov in ureditev, ki bi predstavljali (dodatno) pozarno
ogrozenost obmoc;ja.

(2) V obmocju OPPN ni predvidena uporaba nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov, ki predstavljajo
pozZarna tveganja za nastanek poZara. Odmiki od sosednjih zemljis¢ in sosednjih objektov ali potrebne

protipozarne locitve preprecujejo moznosti Sirjenja pozara.

(3) Zadostne koli¢ine pozarne vode bodo zagotovljene iz hidrantnega omrezja.

VII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

32. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) Gradnja stavb se lahko izvaja so¢asno ali samostojno po posameznih funkcionalnih enotah. Pogoj
za gradnjo stavb je, da je izvedena vsa potrebna energetska, komunalna in prometna infrastruktura do

obmocja te funkcionalne enote.

(2) Cestna in komunalna infrastruktura se izvaja v loCenih etapah.
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(3) Funkcionalna celota FCS1 se lahko samostojno gradi in priklaplja na obstojeco cestno in komunalno
infrastrukturo, ob gradnji novega komunalnega omrezja se funkcionalna celota FCS1 v roku enega leta
priklopi na novo komunalno omreije.

VIIl. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

33.¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Toleranca pri dolocanju fiksnih tock za zakolicbo regulacijskih ¢rt je £0,50 m.

(2) Tlorisni gabariti prostostojecih stanovanjskih stavb so lahko tudi manjsi, pri cemer je treba ohranjati
zasnovo in predpisano razmerje stranic stavbe.

(5) Dopustne so spremembe zunanjih ureditev (dostopi, parkirne, manipulacijske in zelene povrsine),
zaradi ustreznejsih tehnicnih resitev.

(3) Pri realizaciji prometne, komunalne, energetske in komunikacijske infrastrukture so dopustna
odstopanja od tehnicnih reSitev, dolo¢enih s tem odlokom, ¢e se v nadaljnjem podrobnejsem
preucevanju geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer pois¢ejo tehnicne resitve, ki so
primernejSe z gradbenotehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslab3ati
prostorske in okoljske razmere.

(4) Za infrastrukturno in prometno omrezja znotraj obmocja, za javno dobro pa tudi zunaj obmocja, so
dopustna odstopanja od podatkov, prikazanih v graficnem delu, ki so posledica natancnejse stopnje
obdelave podatkov.

(5) Postavitev pomoznih objektov je dovoljena tudi drugje znotraj gradbene parcele ob upostevanju
faktorja pozidanosti skladno s 12. €lenom tega odloka.

(6) Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja je dovoljena odstopanja od oblikovalskih
in tehnicnih resitev v skladu s tolerancami, ki jih dopusca ta odlok, potrebno prikazati v dokumentaciji
za pridobitev gradbenega dovoljenja.

IX. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
PROSTORSKEGA AKTA IN VELJAVNOST DOLOCIL OSNOVNEGA ODLOKA

34. ¢len
(usmeritve)

Po realizaciji s tem odlokom nacrtovanih prostorskih ureditev in gradenj bo pri dolo¢anju nadaljnjih
meril in pogojev potrebno upostevati klju¢ne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo nacelno
kontinuiteto urbanisti¢nega urejanja prostora in so opredeljene v tem odloku.

X. KONCNE DOLOCBE
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OSNUTEK

35. ¢len
(vpogled v prostorski akt)

Prostorski akt je na vpogled vsem zainteresiranim na sedezu Obcine Smarje pri Jel$ah.

36. ¢len
(veljavnost odloka)

Ta odlok zacne veljati 15. dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

ZUPAN
Ob¢ine Smarje pri Jelsh
Matija Caks
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