PRIKAZ STANJA PROSTORA

uvoD

Obéina Smarje pri Jel$ah je prejela razvojno pobudo zasebnega lastnika po aktivaciji obstojecih stavbnih zemljigé
v naselju Mestinje. Na lastnih zemljiscih bi pobudnik Zelel graditi stanovanjsko stavbo.

Za celotno obmogje ob&ine Smarje pri Jel3ah je v veljavi Odlok o obginskem prostorskem nacrtu obéine Smarje
pri Jel§ah (Uradni list RS, §t. 55/18, 64/19 — popr., 52/22, 43/24 — tehn.popr.) — v nadaljnjem besedilu: OPN.

OPN je prostorski akt, ki celovito ureja prostor ter vkljucuje tako strateSke vsebine kot tudi izvedbena dolo€ila, ki
S0 podlaga za pridobivanje oz. izdajanje gradbenih dovoljenj ter izvajanje posegov v prostor. Z njim se urejajo
obmocja za poselitev, vkljutno z gradnjo v odprtem prostoru obcine in ostalimi obmocji, namenjenimi poselitvi.
Poleg obmocja poselitve so z OPN doloCeni tudi prostorski izvedbeni pogoji za dopustne posege in ureditve na
kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljiS¢ih, za urejanje infrastrukturnih omrezij, za varovanje posameznih
sestavin in vrednot okolja, podane so usmeritve za podrobnejSe prostorsko nacrtovanje idr..

Obravnavana zemljiS¢a, predvidena za aktivacijo, so z OPN opredeljena kot stavbna zemljiS¢a, v enotah urejanja
prostora ME 08, za katero je doloCena obveza izdelave OPPN. ZemljiS¢em znotraj EUP ME 08 je v OPN opredeljena
osnovna namenska raba kot stavbna zemljiS¢a in podrobnejSa namenska raba kot CDo obrtno-stanovanjske
cone.

Izhodisca in pravne podlage

Poleg prej navedene pobude zasebnega lastnika predstavljajo osnovo za pripravo OPPN Se Sklep o zaCetku
postopka priprave OPPN (objavljeno na spletni strani ob€ine 13.11.2024 https://www.smarje.si/act/83198 ),
s katerim je Zupan Obgine Smarje pri Jel$ah pricel s pripravo OPPN, prav tako pa tudi veljavni pravni in strokovni
okvir za pripravo prostorskih aktov obCin, ki ga sestavljajo:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUQPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US)

- Resolucija o strategiji prostorskega razvoja Slovenije 2050 (ReSPR50), Uradni list RS, §t. 72/23,

- Priporocila za prostorsko nacrtovanje (https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/),

- Pravilnik o vsebini, obliki in naCinu priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list
RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3);

- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3);

- Pravilnik o prikazu stanja prostora (Uradni list RS, §t. 50/08, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3);

- strokovna in tehni€na navodila, pojasnila in priporocila ministrstva, pristojnega za prostor, v zvezi s
pripravo ob€inskih podrobnih prostorskih nacrtov;

- druge strokovne podlage, ki jih bo zagotovil narocnik v postopku priprave OPPN, Ce bi take zahteve
izhajale iz sklepa o priCetku priprave OPPN, iz zahtev nosilcev urejanja prostora ali drugih okoliS¢in v
teku izdelave OPPN, ki sedaj Se niso znane;

- druga gradiva, s katerimi razpolaga narocnik in so pomembna za pripravo OPPN.

OPIS 0BMOCJA

Obmogje obravnave se nahaja v naselju Mestinje v vzhodnem delu ob¢ine Smarje pri Jel$ah. Mestinje predstavija

Podcetrtek, proti severu v Rogasko Slatino (in naprej proti Republiki Hrvaski) ter v Poljcane (in naprej proti
avtocesti Ljubljana — Maribor).


https://www.smarje.si/act/83198

OPPN ZA DEL EUP ME08/Il. MESTINJE

Na vzhodni strani, izven obmogja obravnave, poteka Polzanski potok. VV skiopu priprave OPN za ob&ino Smarje pri
JelSah je bila izdelana tudi HidroloSko hidravlicna analiza, ki je za obmocCje doloCila tudi razrede poplavne
nevarnosti, ki v obravnavano obmocje ne segajo.

Obstojece obmocije predstavljajo nepozidane povrsine, ki so dostopne preko nekategorizirane poti, ki se na

vzhodu priklju¢i na javno infrastrukturo v kriziS¢u javne poti JP 907951 (Mestinje 1) in lokalne ceste LC 406101
(Mestinje-Lemberg).

Obmocje prostorskega akta obsega del parcele §t. 447/7, k.o. Pijovci (1185). Velikost obmocja je ca. 0,16 ha.

Na obravnavanem obmocju in v njegovi neposredni bliZini poteka obstoje¢a komunalna infrastruktura (vodovod,
kanalizacijaskiter telekomunikacijski vodi).

Slika 1: Prikaz lege obmodja v SirSem prostoru (podlaga: letalski posnetki 2021)

PRIKAZ STANJA PROSTORA

Osnovni podatki

Velikost obravnavanega obmocija 0.16 ha
Enota urejanja prostora: EUP ME 08
Podenote /

Parcele 44717
Katastrska obcina 1185 - Pijovci
Nacin urejanja OPPN

Bilanca povr$in namenske rabe

Obmocije OPPN je v celoti opredeljeno z osnovno namensko rabo kot stavbna zemljiS¢a s podrobnej$o namensko
rabo:

- CDo obrtno-stanovanjske cone: obmocje se namenja preteZno manjsim predelovalnim dejavnostim,
trgovskim, gostinskim, poslovnim in drugim podobnim dejavnostim ter bivanju
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Slika 2: Prikaz obmocja OPPN( rdeca Srafura) glede na namensko rabo, kot je dolocena v OPN obcine Smarje pri Jelsah (vir:
iObcina, maj 2025)

USKLAJENI PREDLOG

OPPN ZA POSLOVNO-STANOVANJSKO POZIDAVO,
DEL 0BMOCJA EUP ME 08 - MESTINJE
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Slika 3: OPPN ME 08 (Uradni list RS, §t. 01/25)

Bilanca povrsin dejanske rabe

Obmocje OPPN je po dejanski rabi opredeljeno kot ekstenzivni sadovnjak, ceste v neposredni blizini pa kot
pozidana in sorodna zemiljisca.

Slika 4: Dejanska raba zemljis¢ (vir: iObcina, maj 2025)



OPPN ZA DEL EUP MEO8/Il. MESTINJE
Obmocja varovanj in omejitev

Ohranjanje narave

Na obmocju OPPN ni obmocij ohranjanja narave.

Varstvo kulturne dediséine
Obmocje se ne nahaja znotraj zavarovanega obmocija kulturne dediscine.

Na obmocju OPPN ni obmogij varstva vodnih virov, podtalnice in voda (vir; Atlas voda)..

Linijski podatkowni sloj hidrografijs -
- -
prvrginske vode

neznan potek tekode vode

vodotok stalen

- wodotok chiasen
padavinski jarek

— choestni jsrek

melioracijski jorek

— kanal za posebno rabevede

== skvaclukt

sifen

drugi prehod

Ogrozena obmocja
Na obmocju OPPN ni obmocij poplavne ogrozenosti.

Obmocie je evidentirano kot opozorilno obmocje, kjer so predvideni zahtevni zaS€itni ukrepi z vidika erozije (vir:
Atlas voda).

' Crgrodena cbhmodja

K \:‘ Plazowits obmcdja - karta lavinske nevarncsti
HUY '

. Erczijska cbmogje - cpozorilng karts erozije
, | |2 - op |

MUt
. Cpozerlne chmedje - stroge varcvanje

Cpororilne cbmodje - zahtevni radéitni ukrepi

Cpozerlne chmedje - cbitajni zeétitni ukrepi

Obmocie je evidentirano kot plazljivo obmocje, kier je zelo majhna do majhna verjetnost pojavljanja plazov (vir:
Atlas voda).
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Y
! u [5] ~[ Cgrofens cbmodja
Flazovits cbmiogjs - karts |svinske nevsrnosti
O N

Erczijska obmodja - opozerilng kara ercrije
L

' Flazljiva chmedja MU%1

. Zelo veliks verjetnost pojavljanja plazov
Welika verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavljanjs plarcy
Majhns verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo majhnsg verjetnost pojavljanja plazov

Varovalni pas javne poti
Na vzhodni strani obmocja poteka javna pot JP 907951 (Mestinje 1), dovoz na zemljiS¢e je omogoceno preko
severne strani preko nekategorizirane poti.

Veljavni drzavni prostorski nacrti

Na obmocju ni veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov, niti niso v pripravi.
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