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DATUM: 18. april 2025

Ob¢ina Smarije pri Jel3ah, Askercev trg 15, 3240 Smarije pri Jel3ah, na podlagi 51. in 64. ¢lena Zakona
o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 5t. 11/18, 79/18 in
78/23 — ZORR; v nadaljevanju ZSPDSLS-1), 16. do 18. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 3t. 31/18) in v skladu z dolo¢bami Pravilnika o
nacinu oddajanja poslovnih prostorov v najem, brezplacno uporabo in v ob¢asno uporabo ter o
dolo¢aniju najemnin (Uradni list RS, 3t. 207/2021), objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za oddajo poslovnega prostora v najem

1. Naziv in sedezZ organizatorja javnega zbiranja ponudb
Ob¢ina Smarije pri Jel3ah, Asker&ev trg 15, 3240 Smarje pri Jelsah

2. Opis predmeta javnega zbiranja ponudb

Predmet oddaje v najem je poslovni prostor — Gostinski lokal s teraso Kopalis¢e Smarje pri
Jel3ah, na naslovu Kolodvorska ulica BS, parc. 3t. 105, k. 0. 1188 — Dvor, ki obsega gostinski
prostor s skladis¢em ter teraso v skupniizmeri 70,07 m2, s souporabo dostopnih poti, hodnikov
in sanitarij.

V etaZi in na terasi se bo delno prepletal javni program Sportno - turisticne ponudbe letno
kopalis¢e, zato je obmodje najema v gostinskem prostoru in na terasi omejeno na zgoraj
navedeno kvadraturo. Poslovni prostor se oddaja v najem za opravljanje gostinske dejavnosti
v stanju in z opremo, ki se nahaja v samem prostoru in je v lasti najemodajalca - z izdajno in
kuhinjsko linijo (delovni pult s koritom in pipo, predali, kuhinjsko napo ter aparati: ledomat,
elektri¢ni Zar, elektri¢na friteza, hladilni pult cca 280 L in zmrzovalni del cca 160 L) v gostinskem
prostoru ter linijo (delovni pult s koritom in pipo ter regal) v skladi3¢nem prostoru. Za dodatno
notranjo opremo poskrbi najemnik sam in se ne poracuna z najemnino.

3. Vrsta pravnega posla
Najemna pogodba bo sklenjena za doloen ¢as 2 sezonskih let z moZnostjo podaljSanja. V letu
2025 bo lokal predvidoma obratoval od uradne otvoritve 24.6. — 31.10, v naslednijih letih bo lokal
obratoval predvidoma v obdobju od 1.5. - 31.10.

Z najugodnejsim ponudnikom se sklene pogodba najpozneje v 15 dneh po opravljeni izbiri
najugodnejsega ponudnika.

Ce najugodnejsi ponudnik ne sklene pogodbe v roku iz prvega odstavka tega clena, lahko
najemodajalec podalj3a rok za sklenitev najemne pogodbe, vendar ne za vec kot 15 dni, ali pa
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zadrzi njegovo vars¢ino. Ce najugodnejsi ponudnik ne podpise najemne pogodbe niti v
podaljsanem roku, najemodajalec zadrzi njegovo vars¢ino.

4. Ponudbena cena
Najnizja ponudbena oziroma izhodis¢na cena je 490,49 EUR/mesec brez DDV.
Edino merilo za izbiro ponudnika: ponudbena cena za najem.

Posebni pogoji najema poslovnega prostora:

- poslovni prostor je delno opremljen,

- za ostalo notranjo opremo poskrbi najemnik sam in se ne poraunava z najemnino ter se v
nobeni obliki ne vraca,

- sanitarije za goste v objektu so namenjene souporabi gostom najemnika,

- poslovni prostor je najemnik dolZan usposobiti za obratovanje in pridobiti vsa po veljavni
zakonodaji potrebna dovoljena z lastnimi sredstvi,
poslovni prostor se najema po nacelu videno - najeto,

- najemnik mora poskrbeti za red in Cisto¢o najetih poslovnih prostorov in v njihovi
neposredni okolici.

5. Potrdilo o pladani varscini
Ponudnik mora placati vars¢ino do 7.5.2025, v visini treh izhodi¥¢nih najemnin in sicer 1.471,47
EUR na transakcijski ra¢un Ob¢ine Smarje pri Jel3ah &t.: SIs6 01324-0100003720 z obveznim
sklicem na st.: SI00 20100, 2 navedbo namena sklica: »Javno zbiranje ponudb - gostinski lokal
kopalisce«.
Uspelemu ponudniku se bo varscina upostevala pri podpisu pogodbe, ostalim ponudnikom pa
bo brezobrestno vrnjena, v roku 30 dni po kon¢anem javnem zbiranju ponudb.

6. Pogoji za udelezbo v postopku javnega zbiranja ponudb

a) Ponudnik mora biti registriran za opravljanje gostinske dejavnosti vsaj 5 let.

b) Ponudnik mora imeti najmanj 3 zaposlene.

¢) Ponudnik ne sme imeti neporavnanih zapadlih obveznosti do Ob¢ine Smarje priJelSah.

d) Ponudnik ne sme biti v postopku prisilne poravnave, ste¢ajnem postopku ali likvidacijskem
postopku in mora imeti poravnane poslovne obveznosti.

e) Ponudniki sami nosijo vse strodke v zvezi s pripravo ponudbe in kandidiranjem na tem javnem
razpisu.

Ponudba mora vsebovati: naziv ponudnika in njegov tolen naslov, e-naslov, mati¢no 3tevilko,
davcno Stevilko oz. ID Stevilko za DDV, telefonsko Stevilko. V ponudbi mora biti naveden predmet
javne ponudbe ter ponujena mesecna visina najemnine, ki ne sme biti ni%ja od izhodi&¢ne
najemnine. Ponudniki morajo ponudbi priloZiti:

- dokazilo o registraciji za opravljanje predmetne dejavnosti (izpisek iz sodnega ali drugega
registra (AJPES) za pravne osebe in samostojne podjetnike, ki ne sme biti starejsi od 30 dni
na dan odpiranja ponudbe);

- potrdilo o placanih davkih in prispevkih;

- v primeru, da se javnega odpiranja ponudb v imenu ponudnika udeleZi pooblai¢enec, je
potrebno predlozZiti pooblastilo in fotokopijo osebnega dokumenta pooblai¢enca;

- opis dejavnosti, ki bi potekala v poslovnem prostoru in predstavitev sedanje dejavnosti
ponudnika;



Rok veljavnosti ponudbe je najmanj 9o dni od datuma za predloZitev ponudb.

7. Pogoji najema:
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Poslovni prostor se oddaja v najem za dolocen ¢as 2 let z moZnostjo podaljsanja, v kolikor je
podaljanje v skladu z veljavno zakonodajo. V letosnjem letu bo lokal predvidoma obratoval
od otvoritve objekta 24.6. - 31.10, v naslednjih letih bo lokal obratoval predvidoma v obdobiju
od 1.5. - 31.10.

Izbrani ponudnik mora obratovalni ¢as gostinskega lokala doloéiti tako, da bo le-ta odprt vsaj
v obsegu obratovalnega ¢asa letnega kopalisca in igriséa za igro padel.

Najemnik nima pravice oddati poslovnega prostora v podnajem brez soglasja najemodajalca.
Obratovalni stroski (elektrika, komunalne storitve, ¢is¢enje, itd..) se bodo zara¢unavali po
porabi na odsStevalnih Stevcih, oziroma dogovorjenih delilnikih.

V primeru vlaganj v prostor, najemnik ni upravi¢en do povrnitve kakr$nihkoli koristnih in
drugih vlaganj, prav tako na podlagi vlaganj ne pridobi na poslovnem prostoru nobenih
drugih pravic.

Nacin in rok plaédila najemnine

Najemnina bo najemniku obra¢unana enkrat mesecno in sicer za dogovorjen ¢as obratovanja
gostinskega lokala med 1.5. in 13. 10., oziroma v letu 2025 med 24.6. in 31. 10. Za kar bo
najemniku posredovan racun, ki ga je slednji dolzan placati v naslednjih osmih dneh oziroma
skladno z valuto na rac¢unu na transakcijski ra¢un Ob¢ine Smarje pri Jel3ah, §t.: SI56 01324-
0100003720. V primeru zamude placila se najemniku lahko zaracunajo zakonske zamudne
obresti. Placilo najemnine v roku, ki je dolocen, je bistvena sestavina pravnega posla.

Nacin, mesto in rok oddaje ponudbe

Ponudniki morajo ponudbe predloZiti najkasneje do Cetrtka, 8. 5. 2025, do 10.00 ure, v zaprti
ovojnici na naslov: Ob¢ina Smarje pri Jel3ah, ASkercev trg 15, 3240 Smarje pri Jel3ah, z oznako
»Ponudba za najem poslovnega prostora - Gostinski lokal s teraso Kopalis¢e Smarije pri Jel$ah
— NE ODPIRAJ«. Na hrbtni strani ovojnice mora biti naveden naziv in naslov ponudnika.
Ponudniki lahko posljejo ponudbe priporoceno po posti, vendar morajo na naslov prispeti do
dolocenega datuma in ure.

Postopek izbire
Pri javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z
njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

fizicna oseba, ki je s <lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s clanom komisije ali cenilcem v
zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do
drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali
ne,

fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnidtva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov in
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druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Najugodnejsi ponudnik mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba po prejsnjem odstavku.

Nepopolne in nepravocasne ponudbe, ponudbe brez dokazila o placilu varicine in ponudbe,
ki bodo nizje od izhodid¢ne vrednosti bodo iz postopka izlocene. Ne glede na navedeno v
prejsnjem stavku lahko ponudnik, ki je oddal ponudbo, ki vsebuje vse sestavine ponudbe, ima
pa pomanijkljivo dokumentacijo, tako ponudbo dopolni do odpiranja ponudb.

Zupan Ob¢ine Smarije pri Jel3ah lahko zaceti postopek javnega zbiranja ponudb za oddajo
poslovnih prostorov v najem, kadarkoli do sklenitve pravnega posla ustavi.

Predmet najema bo oddan najugodnejSemu ponudniku, ki ga bo izbrala pristojna komisija.

Postopek odpiranja:
Odpiranje ponudb je javno. Najemodajalec sme zaradi varovanja tajnih podatkov doloditi, da
postopek odpiranja ponudb ni javen.

Pred obravnavo prispelih ponudb komisija preveri ali so bile ponudbe pravocasne in popolne.
Ponudbo, ki je prispela po razpisnem roku, ali pravoc¢asno, vendar nepopolno ponudbo
komisija izlo¢i in o tem obvesti ponudnika.

Ne glede na prejsnji odstavek lahko ponudnik, ¢igar ponudba je prispela pravocasno in
vsebuje vse sestavine ponudbe, ima pa pomanjkljivo dokumentacijo, tako ponudbo dopolni
do odpiranja ponudb.

Ce je med prejetimi ponudbami ve¢ najugodnejsih ponudb, komisija:
- pozove vse najugodnejSe ponudnike k oddaji nove ponudbe,

- opravi z najugodnejSimi ponudniki dodatna pogajanja ali

- opravi med najugodnejSimi ponudniki javno drazbo.

Ce komisija opravi javno drazbo iz tretje alineje prejsnjega odstavka, se za izklicno vrednost
dolodi vrednost, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejsi ponudniki, pri ¢emer se kot
vari¢ina v postopku javne drazbe Steje Ze vplacana varscina v postopku javnega zbiranja
ponudb.

Postopki morajo biti izvedeni v roku zavezanosti ponudnikov za dane ponudbe, sicer javno
zbiranje ponudb ni uspesno.

Ce v postopku javnega zbiranja ponudb ni bila doseZena vsaj izhodié¢na vrednost visine
najemnine poslovnega prostora, je javno zbiranje ponudb neuspesno.

Kraj in ¢as javnega odpiranja ponudb
Javno odpiranje ponudb bo v Cetrtek, 8. 5. 2025, ob 13. uri, v sejni sobi Ob¢ine Smarje pri
Jel3ah, A3kercev trg 15, 3240 Smarije pri Jel3ah. Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru



prisotnosti pri odpiranju ponudb, izkazati z veljavnim osebnim dokumentom in pooblastilom
ponudnika.

V primeru, da se na dan odpiranja ponudb zaradi nepredvidenega razloga komisija ne more
sestati, se doloci nov datum odpiranja ponudb, ki bo objavljen na spletni strani Ob&ine Smarje
pri Jel3ah, in sicer pod objavo predmetnega javnega zbiranja ponudb.

O izbiri bodo ponudniki obvesceni v roku 8 dni od dneva odpiranja ponudb.

12. Informacije in ogled
Vse dodatne informacije o oddaji poslovnega prostora v najem ter dogovor glede ogleda,
so na voljo na Ob¢ini Smarje pri Jel3ah, Askercev trg 15, 3240 Smarije pri Jel$ah (g. Damjan
Bostjancic), na tel. 5t. (03) 81 71 629 ali e-naslovih: damjan.bostjancic@smarje.si in
obcina@smarije.si

Matija CAKS, —
dr. vet. med., spec.




